Bebauungsplan

,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn™

Gemeinde Bad Heilbrunn
Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Begrindung

Vorabzug
Stand: August 2024



Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn"
Stand: August 2024
Begriindung mit Umweltbereicht

Gemeinde Bad Heilbrunn
Landkreis Bad Toélz-Wolfratshausen
Seite 2 von 9 Seiten

Auftraggeber:

Gemeinde Bad Heilbrunn
Badstralle 3
83670 Bad Heilbrunn

Bearbeiter:
iSA Ingenieure

Hauptstr. 31
82433 Bad Kohlgrub

Hauptstr. 44
67716 Heltersberg

Telefon: 06333 — 27598-0
Fax: 06333 — 27598-99

Bernd Naf3han
Dipl.-Ing. (Univ.) Raum- und Umweltplanung, Projektleitung

Heltersberg, im August 2024

- Ingenieure D - 82 433 Bad Kohlgrub
‘ for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 31

Telefon 0 88 45 - 703 81 81
Fax 088 45 -757 9949



Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn" Gemeinde Bad Heilbrunn

Stand: August 2024 Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen
Begriindung mit Umweltbereicht Seite 3 von 9 Seiten
1. BINTUNIUNG <ottt e e e oottt e e e e e e bbb e e e e e e e e s anbbraeeaaaaeeanns 4
1.1. Lage im GemEINAEGEDIET ....o..eeiiiiie ettt et e e et e e e abe e e e s bb e e e eneee e e nnnee 4
2. AUSGANGSSTEUBTION ....eeiiietiiie ittt s et e s ab e e e s aa b e e e s aab b et e e aabb e e e e aanbe e e e e nbeeeeaanbneeeeaneee 5
2.1. Planungsanlass, Planungserfordernis und PlanungSzi€le ..........cccocouiiiiiie i 5
2.2. PLANUNGSADTAUT ...ttt e e et e e st e e st e e e e e e b e e e 5
2.3. N E= LU =0T o ¢ TP PP P OO PPPPPRPOP 5
3. Aktuelle planungsrechtliche SIUALION..........coouiiiiiiii e 6
4, [0 =1 o] (o] o TSRS 8
4.1. Festsetzungen im PLANGEDIET..........oi e e e 8
4.2. Naturrdumliche EiNDiNAUNG ... e e e e e e e r e e e e e s eneraees 9
4.3. (O] 01T = Tod =T V= ToE ] = P ERPT T SUPUUPERPT 9
5. = | SR SURPRRRRR 9

Bl ngenieure D - 82 433 Bad Kohlgrub  Telefon 0 88 45 - 703 8181
'. y4\ fur Stadtebau und Architektur HauptstraBe 31 Fax 088 45 -757 9949



Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn" Gemeinde Bad Heilbrunn
Stand: August 2024 Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen
Begriindung mit Umweltbereicht Seite 4 von 9 Seiten

1. Einfihrung

1.1. Lage im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn®

liegt im Sudwesten der Gemeinde Bad Heilbrunn an der B 11 gstlich der Loisach.
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Abbildung 1: Topographische Karte — ohne Maf3stab (Quelle: BayernAtlas)

Angrenzende Strukturen, die das Plangebiet pragen, sind die an der Ostlichen Plangebietsgren-
ze verlaufende B11 und die straRenbegleitenden Gehdlzbestande, die Gehdlzbestande entlang
des Schellenbachs sowie im Mindungsbereich des Schellenbachs in die Loisach, die Gebaude
des angrenzenden Grundstiicks mit der Flursticksnummer 1265/3 und der umgebenden Grin-

flachen.

Fur den Bereich des Plangebietes besteht im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stand
2012) eine Darstellung als gewerbliche Bauflache. Die aktuelle Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans sieht im Norden die baurechtliche Gebietskategorie Gemeinbedarfsflache und im

Siden eine Flache fur Ver- und Entsorgung vor.
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2. Ausgangssituation

2.1. Planungsanlass, Planungserfordernis und Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn® ist er-

forderlich, damit die Gemeinde Bad Heilbrunn ihre Planungsziele verwirklichen kann.

Die Gemeinde beabsichtigt fir den bestehenden Betriebshof und die Gemeindewerke Bad Heil-
brunn einen Bebauungsplan aufzustellen, um den Bestand bauplanungsrechtlich zu sichern,

aber auch um Mdglichkeiten fur Erweiterungen zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den bestehenden Wirtschaftsweg, welcher als

Verkehrsflache festgesetzt wird.

2.2. Planungsablauf

Mit der Erarbeitung der Bebauungsplanung wurde das Biro Ingenieure fur Stadtebau und Ar-
chitektur iSA, HauptstraBe 31, 82433 Bad Kohlgrub beauftragt. Parallel zur friihzeitigen Beteili-
gung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 des Bebauungsplanverfahrens erfolgt die friihzeitige Betei-
ligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 zur Anderung des Flachennutzungsplans.

2.3. Naturraum

Im Planungsbereich sind keinerlei Einschrankungen durch Naturrecht bislang aus den vorlie-
genden Quellen ersichtlich. Ca. 30 m westlich des Plangebietes erstreckt sich das Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet DE8234372 Loisach entlang des namensgebenden Flusses.

Zum aktuellen Planstand liegen noch keine Erkenntnisse Uber eine potentielle erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgebietes vor. Aufgrund der Entfernung von etwa 30 Metern bis zu Gren-
ze des Schutzgebietes ist nicht zu erwarten, dass von den geplanten Nutzungen erhebliche

Auswirkungen ausgehen werden.
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Abbildung 2: FFH-Gebiete — ohne MaRstab (Quelle: BayernAtlas)

Bei dem Grinland im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um Intensivgriinland. Bei natur-
und artenschutzfachlichen Bestandsaufnahmen und Bewertungen im Zuge der Aufstellung des

Bebauungsplans konnten keine geschitzten Arten im Plangebiet festgestellt werden.

3. Aktuelle planungsrechtliche Situation
Die Darstellungen des aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplans stehen der Entwicklung

des Bebauungsplans aus dem FNP entgegen. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache

lasst die Entwicklung der geplanten Nutzungen nicht zu.

Im aktuellen Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungs wird die gewerbliche Bauflache
zu den baurechtlichen Gebietskategorien Gemeinbedarfsflache im Norden und Flache fir Ver-
und Entsorgung im Stden umgewandelt, damit der Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Be-

triebshof Bad Heilbrunn" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.
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Abbildung 4: Ausschnitt der Flachennutzungsplanneuaufstellung

Bl ngenieure D - 82 433 Bad Kohlgrub  Telefon 0 88 45 - 703 8181
Lm fur Stédtebau und Architektur Hauptstrafe 31 Fax 088 45 -757 9949




Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn" Gemeinde Bad Heilbrunn
Stand: August 2024 Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen
Begriindung mit Umweltbereicht Seite 8 von 9 Seiten

4. Konzeption

4.1. Festsetzungen im Plangebiet

Die vorliegende Planung betrifft den Standortbereich nérdlich von Achmuhl und westlich der B
11. Mit der Planung werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Bestandssiche-
rung des Betriebshofes und der Gemeindewerke Bad Heilbrunn sowie die Moglichkeiten fur Er-
weiterungen geschaffen. Aufgrund der Lage des Plangebiets umgeben von Gehdlz- und Grin-

flachen ist eine daran angepasste Bauweise vorzusehen.

Die Flachen fur Gemeinbedarf dienen der bauleitplanerischen Sicherung der Ziele der Gemein-
de fur die Sicherung des Betriebshofes und die Realisierung mdglicher Erweiterungen. Die dazu
zulassigen Nutzungen werden in der Festsetzung konkretisiert. Das Gelande der Gemeinde-
werke Bad Heilbrunn und die darauf befindlichen Gebaude werden durch eine Flache fir Anla-

gen der Wasserversorgung gesichert.

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Gemeindewerke und Betriebshof Bad Heilbrunn®
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4.2. Naturraumliche Einbindung

Ein wesentliches Planungsziel ist die Einbindung in die vorgefundene naturrdumliche Struktur,

soweit Flachen nicht fiir Erschlieung und Bebauung in Anspruch genommen werden missen.

4.3. Oberflachenwasser
Die Einwirkungen durch anfallendes Oberflachenwasser im Plangebiet werden durch Festset-
zungen zur oOrtlichen Behandlung durch Versickerung und Begrenzung der Versiegelung auf

das notige Mal3 minimiert.

Die konkreten MaRhahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schaden durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser sind im weiteren Planverfahren noch festzulegen und zu re-
geln. Dazu missen auch Vorgaben zur Ausfihrung und Dimensionierung der Anlagen zur

Oberflachenwasserbewirtschaftung noch erarbeitet werden.

5. Fazit

Die vorliegende Bebauungsplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gemeindewerke und
Betriebshof Bad Heilbrunn", dient der Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet
nach den Planungsvorstellungen der Gemeinde Bad Heilbrunn. Die getroffenen Festsetzungen
sichern die Planungsziele fur die notwendigen offentlichen Zwecke und die Sicherstellung der

Versorgung der Bevolkerung.
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