Aul3enbereichssatzung ,Unterkarpfsee”, Gemeinde Bad Heilbrunn,
Landkreis Bad Tdlz-Wolfratshausen

BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst das aus der Planzeichnung ersichtliche Plangebiet, somit eine Teilfla-
che der Ortslage Unterkarpfsee, Gemarkung Mirnsee, Gemeinde Bad Heilbrunn.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Heilbrunn ist das Plangebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft" dargestellt.

Auszug aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bad Heilbrunn (rote Linie: ungefahre
Lage des Plangebietes)

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet von Bad Heilbrunn zwischen den
Ortslagen Hohenbirken und Mirnsee. Im Osten grenzt eine Gemeindestral3e an, im Westen
der Geholzgurtel eines Altarmes der Loisach. Des Weiteren ist das Plangebiet von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

4. Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist von bestehenden Gebauden mit Gebaudeumfeld, Nebengebauden,
ErschlieBungsstralRen, Stellplatzen und Grinflachen gepragt. Die Gebaude werden zu
Wohnzwecken und gewerblich genutzt. Bemerkenswert sind darliber hinaus grof3kronige
Einzelbdume sowie Gehdlze, welche sich im Umfeld der Geb&ude befinden.

5. Planungsziel

Um die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung und zum Umbau von Wohn- und ge-
werblich genutzten Geb&auden in Anbindung an bestehende Geb&ude zu schaffen und
zugleich das Ortsbild im Bereich Unterkarpfsee in seiner Eigenart zu bewahren, erlasst die
Gemeinde Bad Heilbrunn diese Satzung und Gbernimmt in diese die gemeindliche Orts-



gestaltungssatzung nachrichtlich. Aufgrund der Tatsache, dass durch die geplanten Gebéau-
de nur Flachen in Anspruch genommen werden, welche unmittelbar an eine bestehende
Bebauung anschlie3en und bereits weitgehend intensiv genutzt werden, wird dem Grundsatz
von Landesentwicklung und Regionalplanung, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
Rechnung getragen. Durch grinordnerische Festsetzungen wird zugleich eine qualitatsvolle
Gebietsein- und -durchgriinung sichergestellit.

Orthophoto der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung; rote Linie: Plangebiet

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Artensch utz

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung obliegt dem konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren. Dort ist zu beurteilen, ob durch die Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeltst werden und ob ggf. Kompensationsmafinahmen festzulegen sind.

Die Prufung des speziellen Artenschutzes (8 44 u. 8 45i. V. mit § 67 BNatSchG) ist grund-
satzlich die Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Eine
floristisch artenschutzrechtliche Bedeutung des Plangebietes besteht nicht. Faunistisch ar-
tenschutzrechtlich relevant kénnen die Einzelbdume und die Bestandsgebaude sein, da die-
se von heimischen, haufig vorkommenden Vogelarten (z. B. Amsel, Buchfink, Kohlmeise,
Star) als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstéatte genutzt werden oder potentiell Flederm&usen
als Quartiere und Tagesverstecke dienen konnen.

Da es nach § 44 BNatSchG verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren, sind bei Rodungsmalinahmen
und Abbruch-, Sanierungs- und Umgestaltungsarbeiten die artenschutzrechtlichen Verbote
nach 8 44 BNatSchG zu beachten. Dies kann u. U. dazu fuhren, dass Bauzeiten fir den Ab-
bruch der Gebaude einzuhalten und Ersatzhabitate fur Vogel und Flederm&use zu schaffen
sind. Unabhangig der Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote durfen gemar

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Gehdlze nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz
abgeschnitten oder gerodet werden.

7. Hochwasserschutz

In der Satzung wurden die Hochwassergefahrenflachen HQ100, welche im Rahmen kon-
kreter Bauvorhaben zu wirdigen sind, nachrichtlich dargestellit.



8. Erschliel3ung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die bestehende Gemeindestralie.

Neubauten werden an die zentrale Wasserversorgungsanlage sowie an die Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen.

Die Begrindung wurde mit der Satzung vom ...l bis einschliellich
......................... und vom ......................... bis einschlieBlich ......................... Offentlich ausge-

Bad Heilbrunn, den ...........ccoevvvennnen e

Thomas Grundl
1. Burgermeister (Siegel)



