Bekanntmachung
der Gemeinde Bad Heilbrunn

1. Anderung des Bebauungsplans
,Neue Ortsmitte“
im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB);

Aufstellungsbeschluss
Billigungsbeschluss;
Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.12.2024 den Aufstellungsbeschluss zur

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Neue Ortsmitte* gefasst und den Planentwurf des
Planungsburos manuplan/ Bad Télz, mit Begriindung in der Fassung vom 02.12.2024
gebilligt. Der Umgriff zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem beiliegenden
Lageplan ersichtlich.

Das ca. 3,73 ha groRe Plangebiet befindet sich im Zentrum des Hauptortes von Bad
Heilbrunn entlang der BadstralRe. Der westliche Teil des Geltungsbereiches ist
bereits bebaut, der dstliche Teil wird im Norden vom Malachias-Geiger-Weg, im
Studen durch den Parkweg und im Osten durch die innerértliche Waldflache
,Lindenhtgel“ begrenzt und soll durch den vorhandenen Bebauungsplan entwickelt
werden.

Folgende Anpassungen und Anderungen des Bebauungsplanes sind im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen:

- Anpassung der Baugrenzen zur Errichtung eines weiteren Doppelhauses
anstatt eines Mehrfamilienhauses im Bereich des Malachias-Geiger-
Weges sowie Festsetzung von privaten Stellplatzen auRerhalb der
Baugrenzen und Festsetzung eines neu zu pflanzenden Baumes als
Ersatz fUr einen durch die Anpassung enfallenden zu erhaltenden Baum

- Anpassung der Gebaudehéhen und der Dachneigungen im Bereich des
WA am Malachias-Geiger-Weg sowie im Bereich des MU entlang der
BadstralRe .

- Anpassung der Baugrenzen bzw. Geb&udestellung und Erhéhung der
festgesetzen Geschossflache fiur die Gebdude am St.-Kilians-Platz um
ca. 14 %

- Festsetzung von der Ortsgestaltungs- und Stellplatzsatzung
abweichenden Anzahl der Stellplatze (bis 30 m®* Wohnflaiche — 0,5
Stellplatze, bis 60 m? Wohnflache — 1 Stellplatz, ab 60 m? Wohnflache —
2 Stellplatze) fur den Bereich des MU

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Hier wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
(§ 2a BauGB), von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4
BauGB) abgesehen. Von der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) wird abgesehen.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte vom
11.12.2024 bis 18.12.2024




Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 02.12.2024 kann_in der Zeit vom 27.12.2024 bis 27.01.2025 auf der
Homepage der Gemeinde Bad Heilbrunn unter https://www.bad-heilbrunn.de/amtliche-
bekanntmachungen eingesehen werden. Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet
liegen die Unterlagen im Rathaus, Zimmer-Nr. 2.4, Badstr. 3, 83670 Bad Heilbrunn,
wahren der Offnungszeiten &ffentlich aus. Mit telefonischer Terminvereinbarung ist die
Einsichtnahme auRerhalb dieser Zeiten méglich. Stellungnahmen kénnen wahrend der
Verdéffentlichungsfrist elektronisch per E-Mail (bauamt@bad-heilbrunn.de) abgegeben
werden.

Bei Bedarf ist auch eine Abgabe der Stellungnahmen schriftich per Post oder
Niederschrift im Rathaus zu den oben genannten Offnungszeiten méglich. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben

Ortstblich bekannt gemacht durch Anschlag
an den Amtstafeln

am 19.12.2024

abgenommen am

Unterschrift

i

“Neue Ortsmitte” nach § 13a BauGB
Fassung vom 02.12.2024



